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RESUMO

A vida nas cidades contemporaneas, sobretudo em um contexto onde as
sociedades séo estruturadas com base no capitalismo, incorpora mudancas nas
formas de relacionamento entre as pessoas. Essa volatil vida consumista tem
contribuido para que surjam tendéncias de comportamentos individualistas,
acarretando na perda do senso de viver em comunidade e do sentimento de
pertencimento dos individuos, fatores estes que, ndo apenas alteram a dinamica nas
relacdes sociais dentro do espago urbano, mas que também podem diminuir a
qualidade de vida, trazendo prejuizos a saude fisica e mental das pessoas. O objetivo
da presente pesquisa consiste em apresentar e trazer a discussdo uma forma
alternativa e sustentavel de moradia conhecida como Cohousing, ja presente em
outros paises, cuja caracteristica principal estd em promover uma tipologia
habitacional, na qual se propicie integracdo social entre os moradores através da
formacdo de uma comunidade intencional, bem como formular uma proposta de
anteprojeto arquiteténico de um Cohousing para a cidade de Londrinai PR, com base
nos conceitos e principios deste formato de moradia. O desenvolvimento deste
trabalho foi fundamentado em conceitos que foram obtidos através de pesquisas
bibliogréficas, artigos cientificos e documentos eletrénicos que abordam o tema, além
de analise em estudos de casos contemplando duas obras correlatas que ofereceram
subsidios referenciais e solu¢des projetuais que auxiliaram no desenvolvimento da
proposta de anteprojeto arquiteténico.

Palavras chave: Cohousing. Comunidade Intencional. Individualismo. Moradia

Compartilhada. Habitag&o.



ABSTRACT

Inhabiting modern cities, especially in a context where societies are structured
based on capitalism, integrates changes in the way it connects people and the volatile
consumer lifestyle have contributed to the trending appearance of individualistic
behaviors resulting in the loss of the sense of living in community and the feeling of
belonging, aspects that not only change the dynamics in social relations within the
urban space, butcan alsoreduceoned6s qual ity of theiiphysicabr i ng
and mental health. The aim of this research is to present and bring to discussion an
alternative and sustainable sort of housing known as Cohousing, already present in
other countries, whose main characteristic is to inspire a housing typology that
provides social integration among residents through creation of an intentional
community as well as formulating an architectural draft proposal of a Cohousing to the
city of Londrina - PR based on the concepts and principles of this housing typology.
The development of this work was substantiated by concepts that were obtained
through bibliographic research, scientific articles and electronic documents that
address the subject, in addition to analysis of case studies covering two related works
that offered backing reference and design solutions that helped in the development of
the architectural project proposal.

Keywords: Cohousing. Intentional Community. Individualism. Shared Housing.

Habitation.
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INTRODUCAO

Habitar as cidades contemporaneas, sobretudo em um contexto onde as
sociedades sao estruturadas com base no capitalismo, envolve lidar constantemente
com questbes como a segregacao e o afastamento social. Estes ndo apenas alteram
a dinamica nas relacbes sociais dentro do espaco urbano, mas também podem
diminuir a qualidade de vida, trazendo prejuizos a saude fisica e mental das pessoas.

Segundo Bauman (2004, p.61), fatores como as crises geradas no setor
habitacional pelo oportunismo praticado pelo mercado imobiliario e pela disseminacao
dos condominios fechados, ofertados sob a premissa de um oasis onde os moradores
encontram paz e seguranca, fazem com que a vida nas cidades seja segregacionista
e exclusivista. Ainda segundo o autor, outros aspectos nos padrdes sociais pos-
modernos, como as mudancas nas formas de relacionamento entre as pessoas e a
volatil vida consumista, tém contribuido para que surjam tendéncias de
comportamentos individualistas. Estes fatores podem levar as pessoas a se isolarem
do meio em que vivem e se fecharem em suas casas, acarretando,
consequentemente, na perda do senso de viver em comunidade e do sentimento de
pertencimento destes individuos.

Ems eu I|Anvorro L Bawmad (2004) ainda evidencia o quéo frageis
sdo os vinculos humanos nas sociedades contemporaneas, onde a vida consumista
mede o0 sucesso de um individuo através de sua capacidade de obtencdo e
substituicdo dos bens materiais. Em suma, os individuos bem-sucedidos sdo aqueles
gue nao precisam se prender, por muito tempo, aos bens adquiridos, enquanto
agueles que, em razao da limitag&do de recursos, ndo podem acompanhar a velocidade
do consumo, sao excluidos, situando-se as margens dessa sociedade protagonista.

Com os avancos tecnologicos nos meios de comunicacdo e a popularizagdo no
uso das redes sociais, surgiram algumas significativas mudancas na forma como as
pessoas se relacionam. A vida e a proximidade virtual tornam possivel se relacionar
com um numero maior de pessoas sem que haja a necessidade de sair de casa,
alterando, assim, o significado de proximidade e de distancia (BAUMAN, 2004, p.
36,39).

[...] A proximidade ndo exige mais a contiguidade fisica; e a contiguidade
f2sica n«o determina mais a proximidadeo
torna as conexfes humanas simultaneamente mais frequentes e banais, [...]
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0s contatos exigem menos tempo e esforco para serem estabelecidos e
também para serem rompidos (BAUMAN, 2004, p. 38,39).
Através dessa fragmentacao das relacdes interpessoais e dos novos arranjos
na composicao do grupo familiar, os lares deixam de assumir o papel de ambiente

onde se constroem os lagos familiares e se tornam locais que apenas abrigam suas

necessidades basicas diarias, em que f@fAos membros da fam?2]|
separadamente | ado a SCHUALER; LEEB1A93,MASN7)ap ud

Lowe (2005, p.5) aponta que a grande preocupacdo para 0 nosso século esta
no desafio de aliar o desenvolvimento humano nas cidades com a adocéo de acodes
sustentaveis que visem a reducdo dos impactos sociais e ambientais que o0s
processos de desenvolvimento urbano acarretam. Ainda segundo o mesmo autor,

fisso envolvera profundas mudancas técnicas, sociais e politicas, uma vez que muitas

tend®°nci as atuai s e st « o Diante ddesses fatos,dtormaese « 0

necessario olhar para a importancia de se repensar as tipologias habitacionais e
buscar solucdes que estimulem a proximidade, a inclusdo, o resgate dos valores
sociais e a preservacao dos recursos naturais nao-renovaveis.

Tais medidas estdo de acordo com as metas do objetivo 11 da Agenda 2030
para o Desenvolvimento Sustentavel, documento elaborado por representantes de
193 Estados-membros da ONU - Organizacao das Nacdes Unidas, em setembro de
2015, que indica um conjunto de 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel (ODS)
a serem adotados universalmente com a finalidade de eliminar a pobreza e promover
a paz no planeta.

O ODS 1171 Cidades e Comunidades Sustentaveis propde, dentro de uma série
de metas, que até 2030 seja possivel garantir o acesso de todos a habitacdo segura,
adequada e a preco acessivel, aos servicos basicos e urbanizar os assentamentos
precarios. Ainda dentro deste objetivo encontram-se metas que visam aumentar a
urbanizacao inclusiva e sustentavel e as capacidades para o planejamento e gestédo
de assentamentos humanos participativos, integrados e sustentaveis bem como
garantir 0 acesso universal a espacos publicos seguros, inclusivos, acessiveis e
verdes.

E nesse contexto, de busca por transformacdes desejaveis nos formatos
tradicionais e individualizantes do morar, que se inserem as alternativas de
coabitacao, enquanto comunidades intencionais. Segundo Meltzer (2010, p.1), essas

comunidades sdo compostas por grupos de pessoas que convivem com algum

e
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objetivo ou intencdo compartilhada e, geralmente, propdem a visdo de uma vida
melhor para si e para seus filhos. Meltzer entende que esse modo de vida
compartilhado simboliza valores comunitarios e representa o grupo como um
mecanismo coletivo.

O termo Cohousing?, conhecido como uma tipologia alternativa habitacional, a
gue se dedica esse estudo, corresponde a um dos formatos que se encaixam na
modalidade de comunidades intencionais. Esse termo foi introduzido pelos arquitetos
norte-americanos Kathryn McCamant e Charles Durrett, em 1988, para designar um
conceito de habitacdo desenvolvido pelos dinamarqueses na década de 70, com o
objetivo de promover integracao social entre os moradores e o resgate dos principios
de viver em comunidade, combinando o uso de unidades residenciais particulares com
espacos de uso compartilhado, além de trabalho conjunto com a adocao de praticas
voltadas ao conceito de sustentabilidade (McCAMANT & DURRETT, 2011, p.3).

Para Meltzer (2010, p.110), no ato de mudar de lares convencionais para
coabitacles, individuos e suas familias se tornam significativamente mais conscientes

e responsaveis em relacdo ao meio ambiente. O autor ainda complementa:

fl...] em uma comunidade intencional socialmente coesa (de qualquer tipo),
os membros obtém uma profunda apreciagcéo de sua capacidade de provocar
mudancas em suas vidas e alinhar melhor seu estilo de vida com seus
valores. (MELTZER, 2010, p. 110).

Esse movimento é, segundo Scotthanson & Scotthanson (2004, p.1), a chave
para a sustentabilidade na cultura ocidental, uma nova possibilidade para as pessoas
darem um grande passo em direcdo a comunidade sem abrir m&do da privacidade ou
controle sobre suas vidas pessoais.

Neste cenario, o presente trabalho aborda o fenbmeno da coabitacdo frente
aos problemas sociais da sociedade contemporanea para promover uma discussao
tedrica e projetual sobre uma forma alternativa de habitar, conhecida como

Cohousings.

! Forma de habitacao alternativa, baseada na coletividade, onde moradores compartilham interesses e
espacos em comum, aliando nogdes de trabalho conjunto e o convivio com a vizinhanga com a intengéo
de economizar recursos naturais e aproximar pessoas.
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JUSTIFICATIVA

Estudos recentes, apresentados por Holt-Lunstad, PhD, professora de
psicologia e neurociéncia da Universidade Brigham Young de Utah, nos Estados
Unidos, apontam a falta de conexao social e a soliddo como fatores de risco a saude
fisica, mental e cognitiva das pessoas, podendo ser tdo prejudicial quanto outros
indicadores ja conhecidos, como a obesidade, o alcoolismo e o tabagismo, elevando
significativamente o risco de mortalidade prematura, tornando-se uma ameaca a
saude publica (NOVOTNEY, 2019). Algumas das consequéncias que estdo
diretamente relacionadas ao isolamento sdo: o estresse, a depressao, 0s transtornos
de ansiedade, a ma qualidade do sono, a diminui¢do e disfuncéo cardiovascular, a
gueda na imunidade, o aumento nos indicadores de possibilidade de AVC e deméncia
(NOVOTNEY, 2019, p. 33).

Esses fatores, tornam-se ainda mais preocupantes, quando se leva em
consideracdo as estimativas do relatério do ano de 2018, pelo AWor d 6 s 2QCi t i e
realizado pela ONU - Organizacao das Nacdes Unidas, o qual aponta que 55,3% da
populacao global residia nas cidades em 2018 e apresenta uma projecéo de que esse
percentual chegue a 60% em 2030 e 70% em 2050 (ONU, 2019).

No Brasil, as estimativas da populacdo dos municipios para o ano de 2019,
divulgadas pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, apontaram que,
a populacao urbana era de 210,1 milhdes de habitantes, o equivalente a 86% da
populacao total brasileira. As projecdes para as proximas décadas sdo de que, até
2030, esse percentual seja de 91,1% e de 93,6% até 2050, sendo um numero
aproximado de 238 milhdes de pessoas habitando nos centros urbanos, a maior parte
delas alojadas em cidades com mais de 100 mil habitantes (IBGE, 2019).

Diante desse cenério, segundo Stark (2009), faz-se necessario que 0s
governos locais viabilizem estratégias inovadoras que possibilitem o surgimento de
novas formas de habitar por meio de modelos de bairros mais inteligentes e
sustentaveis. Assim, o0 presente trabalho se justifica através da importancia de
promover a discussdo de medidas que ajudem a mitigar os efeitos do isolamento
social nas cidades, levando em consideracdo o principio de que a arquitetura € um

dos principais instrumentos de intervenc¢ao social.

2 Publicacao realizada pelo departamento de Divisdo Populacional da ONU que apresenta dados
globais sobre a populagéo residente nas cidades.
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OBJETIVOS

Objetivo geral

O presente trabalho tem como objetivo geral desenvolver um anteprojeto de

uma forma alternativa de habitagdo para as cidades contemporaneas,

especificamente conhecida com Cohousing, vislumbrando as perspectivas e diretrizes

para sua implantacéo, a fim de atender os critérios que contribuam com a importancia

dessa tematica e com a adocéo de estratégias que possam amenizar os efeitos do

distanciamento social.

Objetivos especificos

1.

Conceituar o termo Cohousing através de referencial tedrico, através de
artigos e publicacdes relacionadas ao tema;

Compreender os efeitos dessa forma de moradia alternativa, assim
como as vantagens, desvantagens e as dificuldades na sua
implementacao;

Analisar as caracteristicas arquitetbnicas e espaciais de modelos de
Cohousing ja implementados;

Levantar e analisar como 0 método participativo pode beneficiar a vida
em comunidade dentro da sociedade contemporanea;

Desenvolver um estudo capaz de promover a interagao social entre a
comunidade e a sociedade;

Desenvolver ambientes que promovam uma interacdo espacial entre os
espacos internos e externos;

Estabelecer critérios para auxiliar em futuros desenvolvimentos de

habitacdo do tipo Cohousing.
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METODOLOGIA

A fim de se obter o respaldo necesséario para validar as informagbes aqui
apresentadas, a metodologia adotada nesse trabalho engloba a pesquisa em fontes
bibliograficas, artigos cientificos, bancos de teses e dissertacdes relacionadas ao
tema, associadas aos estudos de casos em projetos correlatos.

Através da pesquisa bibliografica, foram levantados os dados quantitativos
sobre a populagéo residente nas cidades, os efeitos que o isolamento social pode
causar na populacdo afetada, além do levantamento de informacfes sobre as
caracteristicas e diretrizes na ado¢do de um empreendimento Cohousing. Na analise
dos estudos de casos, foram enfatizadas a observacdo de obras correlatas e os
estudos de referéncias projetuais.

As instituicOes foram analisadas segundo aspectos formais e compositivos,
conceito, programa, fluxos, técnicas construtivas e demais caracteristicas. Quanto aos
estudos de referenciais, estes foram escolhidos por suas caracteristicas conceituais,

construtivas, seus aspectos formais e técnicas empregadas.

ESTRUTURA DO TRABALHO

O conteudo deste estudo foi sequencialmente estruturado em cinco partes. O
primeiro capitulo expde um panorama geral sobre o termo Cohousing, abordando
fatores como sua definicdo, sua origem e o desenvolvimento ao longo dos anos, suas
caracteristicas e 0s beneficios encontrados ao adotar esse tipo de tipologia
habitacional.

O segundo capitulo contempla o estudo de caso de duas obras correlatas que
apresentam caracteristicas relevantes a compreensdo do tema e a elaboracdo da
proposta de anteprojeto, através de licbes projetuais obtidas na analise dos aspectos
arquiteténicos e conceituais de cada obra referida.

O terceiro capitulo apresenta uma breve pesquisa sobre o municipio escolhido
para implantacdo do projeto proposto, contemplando seus aspectos sociais,
geograficos e legislativos.

A discussao, referente aos itens que fundamentam a proposta de anteprojeto,
acontece no quarto capitulo, onde sao apresentados previamente os itens de pré-
analise, tais como o estudo do terreno a ser implantado o projeto, bem como suas

condicionantes fisicas e ambientais, o programa de necessidades e 0 pré-



16

dimensionamento condizentes com 0s objetivos pretendidos, a definicdo do partido
arquitetdnico, o estudo de setorizacdo, o estudo de massas e, posteriormente, 0S
itens projetuais a nivel de anteprojeto, necessarios a compreensao da proposta
apresentada.

O quinto capitulo apresenta as consideracdes finais referentes ao estudo
desenvolvido, contemplando as conclusdes sobre as pesquisas referentes ao tema

abordado e as solucdes propostas para atender aos objetivos pretendidos.
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1. CONTEXTUALIZAC}AO DO TEMA
1.1. Conceito

Cohousing é um tipo de comunidade urbana, formada por um grupo de pessoas
que, em determinado momento de suas vidas, decidem compartilhar objetivos
comuns, relacionados a uma vida ambientalmente consciente, na formacao de um
estilo de moradia que resgata o verdadeiro sentido de bairro. Junto, 0 grupo compra
o terreno, contrata um arquiteto e participa extensivamente do processo de projeto e
construgéo da comunidade (STARK, 2009, p.4).

Esse tipo de comunidade ndo segue determina¢des de crencas ideoldgicas ou
de um lider carismatico para estabelecer a unido do grupo. Sua legitimacdo esta
fundamentada em principios democraticos que ndo vao além daqueles estabelecidos
em conjunto, ndo assumindo assim outra postura sendo o desejo de construir um
ambiente doméstico pratico e social. Assim sendo, as comunidades de coabitacdo
sao Unicas em sua existéncia por serem organizadas, planejadas e gerenciadas pelos
préprios moradores. (McCAMANT & DURRETT, 2005, p. 9)

Fisicamente o Cohousing é composto por um conjunto de moradias privadas,
autdbnomas, essencialmente préoximas e instalacdes de uso compartilhado e diario,
gue funcionam como uma extensdo de cada residéncia particular, em que o0 uso é
uma parte essencial da vida diaria da comunidade (McCAMANT & DURRETT, 2005,
p. 28).

1.2. Histéria do Cohousing

A compreensdo do conceito de viver em comunidade ndo é necessariamente
nova. Segundo McCamant & Durrett (2011, p. 24), no passado, a maioria das pessoas
viviam em vilarejos ou em bairros urbanos estreitamente unidos, onde trabalhavam
juntos para construir uma escola, levantar um celeiro, cultivar e celebrar a colheita.
De acordo com Bauman (2004), tais ideais foram se perdendo, ao longo do
tempo, em funcéo das alteracdes que a vida e as relagdes sociais nas cidades pos-
modernas sofreram. Com o intuito de promover um resgate desses ideais, a psicologa
Bodil Graee publicou, em 1967, em um jornal dinamarqués local, um artigo intitulado
AAs crian-as devem ter 100 paiso, inspirand
coletivo de moradias (MILMAN, 1994).
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Instigados pelas palavras de Graee e pelo desejo de desenvolverem um senso
de comunidade mais profundo, que nao era atendido pelas tipologias dos bairros e
apartamentos disponiveis na época, um grupo, formado por 27 familias, juntou-se, no
ano de 1972, para formar o Seettedammen (figura 1), primeiro empreendimento
Cohousingconstru2do em Copenhagaequeredefina o @ncaita
de bairro, combinando a autonomia de residéncias particulares com as vantagens de
mor ar na ¢ dMicCAMANTa&ADJBRETT, 2011, p.5).

As figuras 1 e 2 apresentam, respectivamente, fachadas de unidade
habitacional individual de dois pavimentos e da casa comum e a planta de implantacao
do Seettedammen, onde é possivel observar a relacdo entre a disposicao das casas e
0s espacos de uso compartilhado, o estacionamento e o0s patios centrais que

funcionam como pracas ou locais de encontro e convivio.

Figura 1 e 21 Seettedammen na Dinamarca. Foto de unidade habitacional de dois pavimentos, foto
da fachada da casa comum e croqui de implantag&o.

——— -

B s Implantacdo Saettedammen: 1 Casa comum; 2 estacionamento.
Fonte: Arkitekturbilleder, 2020. Fonte: McCamant & Durret (2011, p.40).
Nota: Imagem editada pelo autor, 2021.

O termo Cohousing foi originado a partir do nome em dinamarqués

"Bofaellesskabero |, gue significa fAvida em comuni

resposta as questdes sociais resultantes do periodo pds-industrial, obteve grande
aceitacéo dos dinamarqueses (McCAMANT & DURRETT, 2011).

Segundo McCamnat e Durrett (2011), até 2010, o pais contava com mais de
700 comunidades construidas. Durante os anos 80, o conceito espalhou-se pelos
paises no norte da Europa e, na década de 90, conquistou adeptos nos Estados
Unidos, no Canada e na Australia. Mais recentemente surgiram projetos na Gra-
Bretanha, Nova Zelandia e Japao (MELTZER, 2005, p.3).

mar C

-

C
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A figura 3 apresenta uma organizacéo linear dos anos em que aconteceram as
primeiras manifestacées de construcdo de Cohousings pelo mundo com base em

informacdes coletadas nas publicacfes dos principais autores sobre o tema.

Figura 3 - Linha do tempo com o0s principais acontecimentos sobre a difusdo do Cohousing.

COHOUSING ATRAVES DOS ANOS

1993, CONSTRUGAD DO CASCADE COHOUSING

1965 @ 1967. PUBLICACAO DO TEXTO "AS CRIANCAS DEVEMTER |-+ EM HOBART - TASMANIA CONHECIDO COMO 0
CEMPAIS”, DE BODIL GRAEE. PRIMEIRO EMPREENDIMENTO COHOUISNG DA
AUSTRALIA.
1995® 109F. COHOUSIG FAZ SUA ESTREIA NO CANADA COM
1970 U ety A CONSTRUGAD DO “WINDSONG” EM LINGLEY
1979, CONSTRUGAD DO SATTEDAMMEN, 0 PRIVIEIRO EM- BRITISH COLUMBIA.

"""" PREENDIMENTO DE COABITAGAQ CONHECIDO.

9000, CONSTRUCAQ DO “KYODO NO MORI COHOUSING”,
| Sk PRIVEIRO EVPREENDIMENTO DO SEGMENTO EM

175 TOKY0 - JAPAD
900}, CONSTRUCAQ DO EARTHSONG ECO-NEIGHBOUR-
I 05 ARQUITETOS AMERICANOS KATHRYNMCCAMANT |- 4242 :
1985 @ AR S DAL Ay S LR Gk, - HOOD, PRIMEIRO COHOUSING NA NOVA ZELANDIA.

ING; UMA ABORDAGEM CONTEMPORANEA PARA A
_ 1988. HABITACAD, INTRODUZINDO 0 TERMO "COHOUSING"
NA AMERICA DO NORTE.

190 1991, CONSTRUGAO DO MUIR COMMONS, 0 PRIMEIRO EM-
""" PREENDIMENTO DE COHOUSING NOS ESTADOS UNIDOS.

I 9020, PREVISAO DE INAUGURAGAD DA VILA CONVIVER,
gl PRIVEIRO COHOUSING SENIOR NO BRASIL

Fonte: Elaborado pelo autor, 2021.

1.3. Caracteristicas

Ainda que reconhecido por um modo de vida baseado no compartilhamento,
gue incorpora conceitos das comunidades tradicionais, o Cohousing oferece uma
abordagem contemporanea, onde os moradores podem desfrutar dos beneficios de
pertencer a um grupo diversificado de pessoas, mas mantém total autonomia para
decidir quando e em que frequéncia participar das atividades da comunidade
(McCamant & Durrett, 2011, p. 25).

Embora o seu desenvolvimento ao longo dos anos apresente variagdes quanto
ao tamanho, localizacédo, tipo de propriedade, design e prioridades em funcdo das
particularidades do contexto ao qual se insere, todo projeto de Cohousing, segundo
as pesquisas de McCamant & Durrett (2011, p.25), apresenta caracteristicas em
comum como:
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Processo participativo: os futuros moradores participam em todas as etapas
do processo de planejamento da comunidade, incluindo as etapas iniciais de formagao
do grupo até a fase final de construcdo. Eles sdo responsaveis, de forma conjunta,
por todas as decisoes finais tomadas em relacdo ao projeto, processo que pode levar
de um a cinco anos e envolve inimeras reuniées mensais (McCAMANT & DURRETT,
2011, p. 26).

Design Intencional: o projeto de implantacdo e o arranjo das unidades
habitacionais deve ser pensado de forma que estimule o contato social entre os
moradores. Dessa forma, a valorizagdo de é&reas verdes centrais e vias para
pedestres, confinando o automoével para as bordas do lote, pode aumentar a qualidade
desses espagos, a0 mesmo tempo em que 0s torna mais seguros para criangas
(McCAMANT & DURRETT, 2011; SCOTTHANSON & SCOTTHANSON, 2005).

Embora o processo de desenvolvimento participativo estabeleca o senso inicial
de comunidade, € o design fisico que o sustenta ao longo do tempo (McCCAMANT &
DURRETT, 2011, p. 27).

Instalagbes comuns: O projeto de Cohousing € elaborado de forma que
forneca espacos de uso compartilhado, sendo a Casa Comum o0 mais importante
deles, considerado por McCamant & Durret (2011) o coracdo da comunidade. Ainda
segundo o autor, geralmente implantada de forma centralizada, a casa comum abriga
funcdes complementares as areas de estar privadas, como uma cozinha comunitaria
e uma sala de jantar grande o suficiente para que refeicbes em conjunto sejam
realizadas frequentemente, areas de servico, bibliotecas, sala de jogos, espacos de
uso variado como prética de exercicios ou atividades recreativas entre outras.

Autogestdo: Diferentemente das formas tipicas de condominios, em um
Cohousing, os proprios moradores sdo responsaveis pelo gerenciamento da
comunidade e isso 0s envolve em quase todas as tomadas de decisdo em relagcéao
aos assuntos comuns, bem como nas atividades e deveres exigidos para o
funcionamento diario da comunidade organizada, como as reunifes que acontecem
regularmente (MELTZER, 2005, p. 5).

Estrutura nao-hierarquica: Todo Cohousing € constituido através de uma
perspectiva horizontal, amplamente democratica quanto as tomadas de decisdo. O
consenso € amplamente utilizado para garantir igualdade de direitos e deveres entre
os residentes, assim, ndo existe a figura de um lider, as decisdes sao tomadas em
conjunto. (MELTZER, 2005; SCOTTHANSON & SCOTTHANSON, 2005).
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Renda individual independente: Cada morador ou familia possui sua propria
fonte de renda. Nao ha, portanto, o compartilhamento de recursos financeiros nem a
producao direta destes dentro da comunidade. Todos os residentes pagam uma taxa
mensal, além das quotas de associacdo para cobrir custos e despesas
compartilhados, como é comum de se observar em um contrato de condominio padréo
(McCAMANT & DURRETT, 2011, p. 27).

1.4. A arquitetura no Cohousing

7

O conceito principal que ordena os projetos de Cohousing € o de uma
Arquitetura Social, ou seja, a distribuicdo das unidades habitacionais privadas e dos
espacos compartilhados precisa ser pensada de forma que promova uma atmosfera
social entre os moradores através de mdultiplas esferas do compartilhamento.
McCamant e Durrett (2011) afirmam que o sucesso ou hao de unir a comunidade por
meio do design, depende, em grande parte, da habilidade e experiéncia do arquiteto.

Os espacos que fazem parte do programa de cada projeto sdo definidos
conforme as necessidades particulares de cada grupo, ndo havendo uma predefinicao
obrigatéria a ser seguida, porém Scotthanson & Scotthanson (2005) defendem a teoria
de que um ambiente construido, que suporte a interacdo continua da comunidade,
estd baseado em quatro recursos principais de design: a separacdo do carro da
residéncia particular, designar vias para pedestres que vinculam o0 acesso a cada
residéncia, posicionar a area social de cada casa voltada para via de pedestres e
implantar a casa comum centralmente.

Para McCamant & Durret (2011), o design pode moldar diretamente a forma
como as pessoas se relacionam e, nesse sentido, as ruas centrais tornam-se locais
de encontros informais entre os moradores.

A figura 4 ilustra quatro defini¢cdes diferentes de possibilidades de configuracao
entre unidades habitacionais e as circulagdes internas, onde: (a) representa uma rua
central, (b) um pétio (ou praca) gerado a partir da disposi¢do das casas, (¢) um hibrido
gque mescla as duas opc¢des anteriores e (d) um edificio Unico, onde a area de

passagem € coberta por um telhado envidragado.
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Figura 4 - Diferentes possibilidades genéricas de implantacéo de vias internas
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Fonte: McCamant & Durret (2011, p.255).

Sobre as varias possibilidades de implantacdo de um Cohousing, Scotthanson
& Scotthanson (2005, p.159) demonstram, através da figura 5, oito configuracfes
diferentes de arranjos em projetos existentes, onde as unidades habitacionais estédo

representadas por formas vazias e a casa comum por formas preenchidas na cor
preta.

Figura 5 - Diferentes possibilidades de implantagdo de um Cohousing
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Fonte: Scotthanson & Scotthanson (2005, p.159).

No primeiro e segundo exemplos, nota-se uma configuracdo em L com ruas
centrais e a casa comum posicionada no ponto de intersecéo entre elas. Ja no terceiro
e no sétimo exemplos, a distribuicdo das unidades habitacionais gera dois pétios

centrais com a casa comum posicionada entre eles. O quarto, quinto e sexto



23

exemplos, apesar de apresentarem semelhanca quanto ao grande pétio central,
diferem entre si na posicdo da casa comum. Por dltimo, o oitavo exemplo apresenta
um formato organico com a casa comum posicionada ao centro.

Em relacdo ao tamanho de um Cohousing, ndo existe um numero especifico
de unidades a serem consideradas, entretanto para Scotthanson & Scotthanson
(2005), as comunidades parecem funcionar melhor quando contém entre 12 e 36
unidades habitacionais. O mesmo autor manifesta ainda que grupos menores podem
trazer complicacbes como sobrecarga de despesas, do mesmo modo que em um
grupo grande demais o senso de comunidade se perde, uma vez que se torna

impossivel que todos os moradores se conhecam.
1.5. Os beneficios de morar em um Cohousing

O desenvolvimento de um Cohousing, envolvendo a participacdo dos possiveis
moradores nos diferentes niveis de organizacéo, gera compromisso social € um senso
de comunidade coeso, ausente na maioria de outras formas de desenvolvimento
urbano, o que facilita a manipulacdo continua do ambiente construido para obtencéo
de ganhos sociais e ambientais. Em comunidades socialmente coesas, 0s
relacionamentos que os membros desenvolvem entre si transformam-se em um
sentimento de pertencimento (MELTZER, 2005, p.15;147).

Observados os efeitos nocivos que o isolamento social pode implicar para a
vida das pessoas, pesquisadores em psicologia chamam a atencdo para a
necessidade de desenvolver intervencgdes eficazes para minimizar a soliddo, dentre
as quais apontam o Cohousing como mecanismo capaz de melhorar as conexdes
sociais e fornecer um antidoto para a soliddo, promovendo resultados positivos na
saude mental (NOVOTNEY, 2019, p. 37).

Além dos beneficios sociais, Scotthanson & Scotthanson (2005) apontam ainda

outras vantagens de viver em um Cohouisng, sendo estas:

1- Ambiente seguro: como na comunidade todos os moradores se conhecem,
h&d uma relacdo de cuidado, onde a presenca de estranhos é facilmente
identificada.

2- Compartilhamento de recursos: as pessoas que vivem em um Cohousing
tém acesso a um numero maior de instalagdes do que teriam morando

sozinhas.
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3- Criar os filhos: o Cohousing oferece, além de colegas, locais seguros e
apropriados para as brincadeiras das criangas fora de casa, uma rede de
apoio com a qual os pais podem compartilhar a tarefa de cuidar das
criancas.

4- Sustentabilidade: o trabalho em grupo e o compartilhamento de recursos
propicia mais oportunidades para reduzir, reutilizar e reciclar.

5- Preservacdo do espaco verde: a filosofia de implantacdo de um
Cohousing preserva uma quantidade maior de espaco verde comparado a
um bairro tradicional.

6- Menor custo de vida: o compartiihamento de refeicbes e recursos, 0
compartilhamento de carros, a diminuicdo de deslocamentos devido a
realizacdo de atividades na comunidade sdo alguns exemplos de como os
custos de vida diaria podem ser reduzidos.

7- Economia de tempo: os moradores tém mais tempo livre por
compartilharem tarefas diarias de manutencao, o preparo de refeicdes e o
cuidado das criancas.

8- Comunidade intergeracional diversificada: conviver com pessoas de
diferentes idades oferece uma diversidade de experiéncias para todos 0s

moradores.

Esta talvez seja uma das principais vantagens, através dela a formacao de uma
comunidade Cohousing pode incorporar uma diversidade de usuarios, ja que as
unidades habitacionais geralmente variam em tamanho e preco e séo facilmente
adaptaveis para atender a diferentes tamanhos de familia. Isso promove arranjos com

diversidade de idades, renda e tipos de familia na comunidade (STARK, 2009, P.4).
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2. ESTUDOS DE CASO

Com o objetivo de reunir informagfes técnicas que possam melhor auxiliar na
compreensao de solucbes adotadas no projeto de um Cohousing e contribuir com
embasamento necessario para a futura proposta arquiteténica a que se dedica este
trabalho, foram realizados trés estudos de casos em projetos ja existentes, abordando
aspectos conceituais, formais e compositivos, solu¢cbes de inser¢cao no terreno e
contextualizacdo, sistemas construtivos, materiais empregados e demais elementos

relevantes de cada obra, apresentados de forma explicativa.
2.1. Capitol Hill Urban Cohousing - CHUC

Os principais dados relativos ao projeto estudado sdo apresentados atraves de
uma ficha técnica (figura 6). Toda informacéo textual apresentada nessa analise foi
obtida em informacgbes divulgadas pelo escritorio responsavel pela producdo do

projeto e pela prefeitura de Seatle.

Figura 6 - Ficha técnica, Capitol Hill Urban Cohousing.

FICHA TECNICA

ARQUITETO SCHEMATA WORKSHOP
LOCALIZACAO 1720, 12TH AVENUE - SEATTLE, WASHINGTON - EUA
AREA DO LOTE 420 M2

AREA CONSTRUIDA 1.635 M2
ANO 2014 - 2016

Fonte: Prefeitura de Seatle, 2016. Organizado pelo autor, 2021.

2.1.1 Parametros da escolha

A escolha do projeto como parte do estudo de casos levou em consideragéo a
sua configuracdo em formato verticalizado, representando uma alternativa ao formato
tradicional que os projetos de Cohousing apresentam, oferecendo, assim, parametro
comparativo entre os diversos formatos.

Observa-se, neste estudo de caso, a pertinéncia em relagdo as solucdes de
implantac&o e organizacao espacial, onde sdo relacionados os aspectos construtivos
e solucbes projetuais que possibilitaram ao projeto incorporar 0s conceitos

sustentados pela tipologia Cohousing em um espago com escala reduzida,
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caracterizando uma alternativa viavel a dificuldade de aquisicdo de terrenos com

dimenséao suficiente para implantacdo de uma comunidade com formato tradicional.
2.1.2 Conceituacao

Formalmente, o edificio se assemelha a muitos outros edificios multifamiliares,
com a adicao de extensas areas comuns. De acordo com 0s arquitetos responsaveis
pelo projeto, tendo a comunidade como foco do esforco de design, foi dada énfase
particular a forma como a arquitetura poderia facilitar uma maior interacao social entre
os moradores, onde a relagéo entre espacgo e circulacado possibilitou que todas as
casas tenham proximidade fisica suficiente para que os moradores desenvolvam um

senso de conexao com a atividade residente que ocorre na comunidade.
2.1.3 Contextualizacéo

Seattle € uma cidade portuaria e sede do Condado de King, no estado norte-
americano de Washington. Com cerca de 724.305 habitantes € a cidade mais
populosa e mais densamente povoada do estado e uma das que mais crescem nos
Estados Unidos.

Localizada na baia de Elliott, na costa do oceano Pacifico, perto da fronteira
com o Canad4, a cidade caracteriza-se como um grande centro financeiro, comercial,
industrial e turistico, considerada uma cidade global, que se desenvolveu como polo
da indUstria aeroespacial e da tecnologia da informacéo, a partir da década de 1980.
Atualmente, Seatle tornou-se um centro de desenvolvimento sustentavel. (SEATLE,
2019).

A figura 7 ilustra a localizagdo do lugar de implantacdo do projeto em uma

relacdo com o bairro, cidade, estado e o pais.

Figura 7 - Localizag&o da cidade de Seatle - Washington

ESTADOS UNIDOS WASHINGTON SEATLE CAPITOL HILL

Fonte: Wikimedia, 2018. Organizado pelo autor, 2021.
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O local de implantacdo do projeto proposto esta localizado na 122 Avenida do
Capitol Hill, bairro em que os edificios sédo predominantemente de uso misto, com uma
mistura diversificada entre comércio e moradias. Sua localizacdo fica a 5 minutos a
pé da Estacdo Ferroviaria de Capitol Hill e entre duas principais ruas de pedestres que
dao acesso ao Cal Anderson Park, situado a uma quadra de distancia.

A figura 8 demonstra a analise do entorno imediato em um raio de 500m, onde

foram pontuadas as classificacdes de uso e ocupacao nos lotes préximos.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

O projeto constitui-se de um prédio de uso misto de cinco andares, que ocupa
um pequeno lote inclinado, situado no meio da quadra. Seu desenho procura manter
uma relacdo de respeito com o entorno, adotando elementos visuais de similaridade
com outros edificios vizinhos como escala, paleta de cores e gabarito de aberturas.

Como é possivel observar na figura 9, os estilos arquitetdnicos existentes ao
longo da 122 Avenida s&do variados. A remodelacdo na escala deste projeto é
condizente com o desenvolvimento recente e em andamento na area circundante,
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tendo sido projetado e detalhado para complementar as caracteristicas desejaveis dos
edificios do bairro e estabelecer um novo padréo no design local.

Figura 91 Analise do desenho dos prédios vizinhos ao CHUC.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

O edificio se divide em dois blocos que atendem aos limites de altura
estabelecidos pela legislacdo local para o bairro, onde um dos volumes responde a
altura maxima para o beco e outro que responde a altura maxima para a avenida,
mantendo assim uma relagéo de continuidade e alinhamento.

O tratamento arquitetbnico dado as fachadas distingue os espacos comerciais
no primeiro pavimento, dos pisos residenciais acima, de forma elegantemente
simples, com detalhes apropriados no nivel da rua e a vista dos pedestres para apoiar
a escala civica da rua.

A maioria das aberturas do edificio foram posicionadas nas fachadas leste e
oeste, minimizando a perturbacado da privacidade dos vizinhos adjacentes as fachadas
norte e sul. Ja o espaco comercial possui uma fachada de vidro, ndo-reflexiva, para
fornecer transparéncia ao pedestre e conexao visual entre o interior do edificio e a
calcada.

Foram adotados elementos visuais das fachadas que sdo consistentes com
outros projetos recentemente construidos no bairro, como, por exemplo, o uso de
revestimento em placas de cimento em cores variadas, os tamanhos e gabarito das
janelas, mantendo alinhamento com edificios vizinhos e a pavimentagédo da calcada
com tijolos recuperados, relacionada com a escala e cor aos edificios de tijolos da
vizinhanca, que foram usados para aprimorar partes do carater da paisagem local e

atuar como pavimentacao permeavel.
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Alguns desses elementos visuais, como as placas de cores diferentes e a
sequéncia de gabarito das esquadrias podem ser observados através da figura 10.

Figura 10 - Perspectivas da edificacdo (1- Fachada Oeste, 2- Sul e 3 - Leste).
— | =9

Fonte: Schemata Workshop, 2014.

Os acessos principais do prédio, tanto para moradores, quanto para a as salas
comerciais ficam na fachada oeste, na 122 Avenida. Ja a fachada leste, voltada para
o beco, possibilita acesso direto a sala de uso comunitario e um acesso secundario
para moradores. Nao ha estacionamento nem acesso para automoveis neste projeto.

Enquanto os modelos tradicionais de habitacdo suburbanos séo tipicamente
estendidos ao longo de um corredor, nesse projeto a circulagéo é disposta em torno
de um pequeno patio central, favorecendo o contato entre os residentes, conforme

pode ser observado na figura 11.

Figura 117 Vistas dos apartamentos para o patio e circulagao.

Fonte: Schemata Workshop, 2014; William Wright.

Ao nivel da rua, o edificio foi recuado em torno de um metro em relacdo ao
alinhamento predial, aumentando a largura da calcada para proporcionar uma
experiéncia de caminhabilidade mais ampla para pedestres e uma transicdo mais
segura para os residentes entre o prédio e a rua.



30

O edificio apropria-se de todo o espaco disponivel no lote em sua largura, uma
vez que nao posiciona nenhuma abertura nas fachadas norte e sul, que fazem divisa
com os lotes vizinhos e também no comprimento, fazendo uma ligacao direta entre as
duas ruas que formam a quadra. Os espacos livres estdo presentes apenas no patio
interno e no terraco, que funciona como horta comunitaria.

A figura 12 apresenta a planta baixa do edificio no terreno, onde é possivel
observar a relacdo entre a area construida, o terreno e as vias que dao acesso ao

edificio, tanto para moradores quando para a sala comercial na fachada principal.

Figura 127 Planta baixa do Edificio.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

2.1.4 Configuracao funcional

O pavimento térreo abriga as funcbes da sala comercial, o principal acesso
residencial de forma embutida e separada das demais fun¢gdes do pavimento, um
bloco de circulacéo vertical com escada e elevador, uma éarea de depdsito com espacgo
para acomodar bicicletas e a casa de maquinas.

No segundo nivel estdo inclusas duas unidades de apartamentos, um patio
central que funciona como area livre e uma extensao da casa comum, ambiente que
abriga as fungdes comuns do Cohousing, como uma grande cozinha para a
preparacdo de refeicbes para até 30 pessoas, uma lavanderia compartilhada, um
banheiro e uma sala de estar que pode ser facilmente fechada e usada como suite de
hospedes além da central de lixo e os acessos secundarios feitos pelo beco.

Através da figura 13, é possivel observar a interagdo entre os moradores nos
ambientes de uso compartilhado (casa comum e pétio).
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Fonte: www.seattletimes.com, 2018.

O terceiro e o0 quarto pavimentos seguem o mesmo formato de organizacéo e
sd@o compostos basicamente por trés unidades de apartamentos com area Util variavel
entre 79 a 120 metros quadrados, além das areas de circulacdo horizontal e vertical.
A planta dos apartamentos segue o conceito de espacos integrados e permite alguma
personalizacdo limitada para atender as preferéncias pessoais das familias que
compdem o CHUC.

O quinto e ultimo pavimento abriga um apartamento e um terraco com jardim e
uma horta comunitéria, cultivada pelos moradores, que fornece produtos para 0s
residentes do CHUC e para um restaurante nas proximidades, além de proporcionar
vistas espetaculares do centro de Seattle.

A figura 14 apresenta a setorizagéo e observacdes acerca da planta baixa dos

pavimentos, identificando e demarcando os setores de uso.

Figura 14 7 Plantas dos cinco pavimentos.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.
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O projeto foi concebido com énfase no conforto térmico e acustico nas
residéncias, em grande parte proporcionado pelas aberturas posicionadas nas
fachadas leste e oeste e pela introducéo de um patio central que atua como poco de
luz no meio da edificacéo, fornecendo iluminacdo natural durante o dia e ventilacado

cruzada através das unidades, conforme pode ser observado na figura 15.

Figura 157 Corte esquemético com indicagdo de correntes de ar e iluminagao natural.

Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

2.1.5 Configuragéo formal

O edificio consiste em duas massas que sdo separadas por um patio central
comum para uso dos residentes e acompanham o desnivel do terreno, respondendo
as alturas maximas permitidas para cada uma das vias de acesso. O edificio também
corresponde, em altura e alinhamento, ao prédio vizinho conforme pode ser observado

na figura 16.

Figura 16 7 Diagrama de relagdo entre a volumetria do edificio e os prédios vizinhos.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.
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Na figura 17 estdo representadas as fachadas norte e sul do edificio, que
apresentam um padréo de juntas de painéis relacionadas as aberturas encontradas

na fachada leste e no patio, conferindo ritmo a estas.

Figura 17 1 Fachadas Sul e Norte, respectivamente.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

Uma mudanca na cor dos painéis demarca a area do pétio interno e o bloco de
circulacao vertical e se estende em detalhe pela fachada sul, observados na figura 18.

Figura 18 1 Fachadas Oeste, Leste, fachadas do patio e corte longitudinal.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.
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2.1.6 Configuracao tecnoldgica

O edificio usa uma estrutura mista de concreto armado para as fundacoes, as
vigas e os pilares do pavimento térreo, que fornecem a base de sustentacéo do edificio
e, a partir do primeiro, pavimento a estrutura foi feita em madeira com certificacédo
FSC3 de origem local, projetada para ter uma vida (til de mais de 250 anos, conforme
pode ser observado na figura 19, que evidencia elementos da estrutura e dos
fechamentos.

Figura 197 Foto da fachada durante a construgéo e vista do interior do segundo pavimento para o
patio respectivamente, evidenciando o uso misto de concreto e madeira.
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Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

No lado interno, as paredes sao revestidas com Dry-wall e recebem o
acabamento conforme a personalizacdo dada pelo proprietario. No lado externo, o
revestimento foi feito com painéis de placas cimenticias em dois tons, cinza e amarelo
(figura 20), para evidenciar detalhes na entrada dos moradores e o patio central, além

dos grandes planos envidracados que cobrem boa parte das fachadas leste e oeste.

Figura 20 7 Paleta de cores do revestimento externo e placas cimenticias, respectivamente.

Fonte: Schemata Workshop, 2014. Editado pelo autor, 2021.

3 Sigla em inglés para a palavra Forest Stewardship Council, ou Conselho de Manejo Florestal, criado
a partir da iniciativa de grupos empresariais e organizagdes sociais e ambientais com a finalidade de
estabelecerem principios universais de conservagdo ambiental e desenvolvimento sustentavel das
florestas do mundo inteiro. E hoje o selo verde mais reconhecido em todo o mundo, com presenca em
mais de 75 paises (WWF BRASIL, 2021).
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Como parte do programa adotado, de praticas de constru¢cbes sustentaveis,
além das solugbes ja apontadas, como o uso do patio como poc¢o de luz central, o
projeto faz uso apenas de materiais certificados pelo programa local de
desenvolvimento sustentavel e reciclou materiais da construcéo pré-existente no lote.
O edificio conta ainda com um sistema que coleta a &gua da chuva e a armazena em
uma cisterna, instalada embaixo do edificio, para uso na irrigacédo da horta no terraco

e para usos de servico e vasos sanitarios.
2.1.7 Licao Projetual

Através da andlise do referido estudo de caso, serdo utilizadas, como possiveis
referéncias, para elaboracdo da proposta de anteprojeto a ser apresentado, licdes
projetuais as quais se propoe:

1 O uso de materiais alternativos em relacdo aos sistemas construtivos
convencionais e que atendam a requisitos de sustentabilidade, neste
caso compreendendo o Wood Frame como principal sistema estrutural,
o Drywall para as paredes internas e a madeira como revestimento
externo;

1 A adocao de solugdes que proporcionem conforto ambiental ao projeto
através do uso de estratégias passivas que contemplem o
aproveitamento da iluminacdo e ventilacdo natural em aberturas
corretamente posicionadas, levando em consideracdo o0 microclima
local,

1 O uso do patio central que atuara como elemento de ligacdo entre as
unidades habitacionais, favorecendo o convivio entre os moradores e
proporcionando iluminacdo natural e ventilagdo cruzada através das

unidades.
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2.2. Nanterre Cohousing

Os principais dados relativos ao projeto estudado sdo apresentados atraves de
uma ficha técnica (figura 21). As informacdes textuais referentes a esta analise foram
obtidas através da plataforma online Archdaily e no site oficial dos arquitetos

responsaveis pelo projeto.

Fiiura 21 - Ficha técnica, Nanterre Cohousini.

ARQUITETO MAO ARCHITECTES + TECTONE
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Fonte: MAO Architectes, 2015. Organizados pelo autor, 2021.

2.2.1 Parametros da escolha

O parametro de escolha deste projeto para compor o0 segundo estudo de caso
levou em considerac¢do, além da sua composicao formal e da forma como esta inserido
no contexto urbano, o uso de materiais naturais e técnicas construtivas relativamente
faceis de serem produzidas, utilizados de forma harmoniosa na concep¢do de um
padrdo estético/visual simples e atraente.

Este estudo tem sua pertinéncia reafirmada, com base na relagdo estabelecida
entre aimplantacao e a transicao do edificio em um contexto de denso entorno urbano,
onde a questdao de compartilhar e participar na escala de um edificio dentro de um
bairro é crucial para a criacdo de cenarios nos quais viver junto oferece uma maior
qualidade espacial. A simplicidade dos materiais e técnicas adotadas na construcao
do empreendimento possibilitam a criagdo de espagos esteticamente refinados a
precos acessiveis, apresentando potencial possibilidade de serem adaptados as
necessidades locais e do projeto a ser elaborado, pelo fato de serem facilmente

encontrados no Brasil.
2.2.2 Conceituacao

Este projeto, assim como o apresentado anteriormente, também baseia sua

concepgao nos preceitos dos modelos de Cohousings dinamarqueses em diregcéo a
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um novo tipo de moradia participativa, na qual os usos compartilhados envolvem o
desenho em conjunto com os futuros habitantes do edificio.

Por ser o primeiro experimento contemporaneo de moradia social participativa
na Franca, a nocdo de participacdo e o uso dos futuros residentes sao levados em
conta desde o inicio do projeto.

A comunidade criada reune quinze familias que se organizaram, decidiram
juntas a escolha e a aquisicdo do terreno e acompanharam todas as etapas do

processo de desenvolvimento do projeto, desde o inicio até a conclusédo da obra.
2.2.3 Contextualizagcéo

Nanterre € uma comuna* da periferia parisiense com mais de 80 mil habitantes.
Situada na regido dos Altos do Sena e na regi&o da lle-de-France a cidade faz parte
da regido metropolitana de Paris, ficando a apenas 11.1 km a oeste do centro da
capital francesa e recebe todos os anos um numero significativo de estudantes
estrangeiros atraidos pela presenca da Universidade de Paris - Nanterre, conhecida
por ter sido o ponto de origem do movimento estudantil de Maio de 68°.

Parte do importante centro comercial e empresarial de La Défense e alguns dos
edificios mais altos da regido de Paris, localizam-se dentro dos limites de Nanterre.

A figura 22 ilustra a localizacéo do lugar de implantacéo do projeto em relagéo

ao bairro, cidade, estado e pais.

Figura 22 - Localizac&o da cidade de Nanterre - Franca

w <

FRANCA ILE-DE-FRANCE ALTOS DO SENA NANTERRE
Fonte: Wikimedia, 2017-2020. Organizado pelo autor, 2021.

4 A Comuna, de acordo com a lei francesa, € a menor e mais antiga subdivisdo administrativa da Franca,
tendo sua origem nos antigos povoados e vilas da Idade Média. Foi oficialmente instituida como
unidade administrativa em 1789.

5 Movimento estudantil iniciado a partir de mobilizacdes realizadas por estudantes da Universidade
Paris, em Nanterre, motivados por uma insatisfacdo com as incertezas de sua vida profissional e pelas
caracteristicas exageradas e antiquadas do ensino francés e, também, por questdes sociais como o
aumento do desemprego no pais.
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O projeto esta situado na articulagdo do tecido urbano existente, de caréater
suburbano e predominantemente residencial, unindo-se aZAC (zona de
desenvolvimento misto) que estd em construcdo e abriga empreendimentos com
conceito EcoQuartier®, que promove uma nova maneira de projetar e construir prédios
e o tecido urbano, cobrindo aspectos do desenvolvimento sustentavel.

A figura 23 demonstra a analise do entorno imediato em um raio de 500m, onde

foram pontuadas as classificacdes de uso e ocupacédo nos lotes proximos.

Figura 23 - Mapa de localizag&o do terreno.
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Fonte: Imagem do Google Maps. Editado pelo autor, 2020.

O local do projeto, situado onde o tecido habitacional é subjacente a duas zonas
de desenvolvimento diferentes, levanta o desafio de como lidar com a transi¢céo entre

o0 contemporaneo e o existente. O projeto para o edificio adota um conceito de

6 Em portugués, bairro ecoldgico ou sustentavel. Consiste em uma tendéncia europeia para projetos
de desenvolvimento urbano que integra objetivos de desenvolvimento sustentavel a fim de reduzir, o
quanto possivel, os impactos da urbanizacéo sobre a natureza, além de promover o desenvolvimento
econdmico, a qualidade de vida, a diversidade, a integracéo e o bem-estar social, adotando premissas
como: a reducao do consumo de energia e a utilizacéo de fontes de energias renovaveis; melhor gestao
de trafego com limitagcao do uso carro e incentivo ao uso de transporte leve (transporte publico, bicicleta,
caminhada); a redugdo do consumo de agua e a captacéo e reutilizagdo de aguas das chuvas em
banheiros e na manutencao de equipamentos publicos (espagos verdes); limitagdo da producédo de
residuos; promover a biodiversidade e atencdo especial dada aos materiais de construcédo utilizados.
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desenho que busca proporcionar suavidade nessa transicdo entre os dois tipos de
urbanizacdo, em partes garantido por um bom trabalho nas alturas dos telhados, que
seguem um gabarito de altura de até quatro pavimentos, em conformidade com casas
unifamiliares vizinhas.

A paleta de cores e os materiais de revestimento externo da edificacdo também
fazem correspondéncia com o seu entorno, mantendo uma relacdo de ordenacédo
visual harménica, sem que haja uma diferenciacdo excessiva entre estes. Essa
relacdo s6 € interrompida em decorréncia da diferenca no desenho adotado pelos
arquitetos, que segue inspiracdo em conceitos de racionalidade e simplicidade formal,
equivalente as novas constru¢cdes encontradas no entorno, contrapondo-se ao
formato tradicional de algumas das casas vizinhas, como pode ser observado na

figura 24.

Figura 24 - Perspectivas da edificacéo (1- Vista para o sul, 2- Vista a oeste e 31 Vista a norte).

Fonte: Archdaily, 2015.

O projeto do edificio consiste em dois volumes de alturas diferentes, um com
trés pavimentos e outro com quatro, interligados por uma passarela que serve todas
as acomodacdes do andar superior. Os volumes também diferem em comprimento e
posicionamento dentro do lote.

O desenho das fachadas segue linhas retas e formas simples e inclui o uso de
um envoltério feito em madeira natural ripada para protecdo das circulacbes, onde
aberturas alternadas foram utilizadas para gerar uma relagédo entre cheios e vazios e
conferir ritmo as fachadas.

Os tons utilizados na composicédo dos elementos externos como a madeira da
fachada, as grades de protecdo dos caixilhos e dos painéis de vedacéo fazem com
gue a edificacdo néo se destaque da vizinhancga, contribuindo para uma continuidade
visual da paisagem local.
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A figura 25 mostra 3 diferentes angulos de visualiza¢do do edificio, os quais
evidenciam a relagdo harmdnica entre elementos do desenho retilineo e a paleta de

materiais aplicados.

Figura 25 - Perspectivas da edificac@o (1- Vista para o sul, 2- Vista a oeste e 31 Vista a norte).

) /

O projeto da moradia oferece desembarques externos que possibilitam acessos
individuais e diretos a cada unidade habitacional, como qualquer outra casa, porém o
acesso principal ao lote e ao estacionamento subterraneo estédo voltados para a Rua
Ampere.

Como em todo projeto de Cohousing, as circula¢cdes sdo pensadas e projetadas
para satisfazer a intencao de proporcionar interagao social entre os moradores. Nesse
sentido, a passarela € uma das fortes caracteristicas do projeto, um lugar que
simboliza a conexdo entre os dois edificios e que permite aos residentes interagir de
uma maneira muito natural. Nela os patamares sé&o projetados como espacos de
convivio, areas de grande porte onde os moradores podem se encontrar e aproveitar

0 seu uso, conforme pode ser observado na figura 26.

Figura 26 7 Vista a partir da passarela e vista das circulacdes, respectivamente.

Fonte: Archdaily, 2015.

O posicionamento dos dois volumes do edi

do lote e ambos se projetam de forma longitudinal, paralelos a via de acesso.
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A implantacgédo do edificio (figura 27), com as fachadas voltadas principalmente
para o sul, oeste e leste, otimiza o ganho solar passivo, importante para essa regiao.

Essa separacao fisica possibilitou o surgimento de um grande jardim coletivo
central e uma horta compartilhada, conforme pode ser notado nas figuras 27 e 28,
tornando-se locais simbdlicos para trocas entre os habitantes deste habitat
participativo. Esse arranjo arquitetonico permite trocas visuais entre a sala comum, o
jardim e os niveis superiores.

A figura 27 evidencia o recuo do volume principal em relacdo a rua para manter
o alinhamento predial com as construc¢des vizinhas e separado do volume menor. O
volume secundario também recua em relacdo ao limite do lote, criando um espaco

gue se configura como uma extenséao da casa comum.

Figura 27 7 Implantag&o do Edificio.
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Fonte: MaO ARCHITECTES, 2014. Editado pelo autor, 2021.

2.2.4 Configuragao funcional

No nivel térreo, estdo presentes diferentes tipologias de unidades
habitacionais, os acessos dos moradores e de veiculos, os jardins e a horta
comunitaria e as instalagbes da casa comum que abrigam fun¢des compartilhadas
como uma sala multiuso, cozinha, lavanderia, depdsito, oficina, estacionamento para

bicicletas, area de jogos e um terraco. Neste pavimento, as areas comuns se abrem
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amplamente para os espacos ao ar livre, que contribuem mais do que em qualquer
outro lugar para o convivio e a interagdo entre os habitantes.

O nivel térreo, além de apartamentos duplex, ainda foi planejado para abrigar
algumas unidades de apartamento de apenas um pavimento para conseguir
responder as necessidades de pessoas com mobilidade reduzida.

O segundo nivel é composto basicamente por unidades habitacionais de um
pavimento e duplex e a passarela, que é um dos pontos de destague do projeto. O
terceiro e o quarto pavimentos seguem o padrao de continuidade dos apartamentos
duplex e apartamentos de um pavimento.

Através da adocdo do layout com a separacdo do edificio em dois volumes, o
espaco criado entre eles fornece a habitacdo uma iluminacdo natural generosa e
aumenta o numero de aspectos possiveis, gerando ambientes bem iluminados e
abertos a natureza.

Todas as unidades de habitacdo estéo interligadas e posicionadas de forma
transversal ao lote e se beneficiam de aberturas consideraveis, criando uma espécie
de galeria, demonstrada na figura 28, que contribui para o ganho de calor passivo no
inverno e para manter o conforto térmico no verdo, e contribuem para minimizar as

cargas de iluminacao artificial e melhorar a ventilagcdo nesses espacos.
Figura 28 1 Vistas para o patio e jardim formados a partir da separacdo dos volumes.
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Fonte: Archdaily, 2015.

A equipe de projeto considerou, desde o inicio, a forma como todos os espacos
deste conjunto habitacional seriam utilizados pelos futuros habitantes na construgcao
de uma vida em comunidade, com isso adotou diversas tipologias de apartamentos
pensadas de modo a responder ao maior numero de possibilidades de arranjos
familiares.

Em relagcédo as plantas baixas, apresentadas a seguir, 0s apartamentos sao

subdivididos conforme a funcdo de cada cémodo, ndo havendo a presenca do
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conceito de espacos abertos e/ou integrados, o que permite poucas possibilidades de
adaptabilidade e flexibilidade dos ambientes. A figura 29 apresenta a setorizacdo e
observacfes acerca da planta baixa dos pavimentos, identificando e demarcando os
setores de uso.

Figura 29 1 Planta baixa dos quatro pavimentos.

1- Depésito de lixo doméstico

2- Oficina

3- Estacionametno para bicicletas
e area de recreagéo

4- Sala comum

5- Cozinha compartilhada

8- Lavanderia compartilhada

7- Deposito e sala de manutengéo

8- Horta comunitaria

9- Terrago compartilhado
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SEGUNDO PAVIMENTO TERCEIRO PAVIMENTO
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Fonte: Archdaily, 2015. Editado pelo autor, 2021.
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2.2.5 Configuragéo formal

O projeto é composto por um edificio dividido em duas massas separadas por
um grande jardim central e interligadas por uma passarela. O volume principal é maior
em relacdo ao comprimento, possui um pavimento a menos que ao volume secundario
e esta implantado de forma longitudinal ao lote. O volume secundario € menor, mais

alto e fica recuado em relacéao ao principal, conforme pode ser visto na figura 30.

Figura 30 i Diagrama de relagdo entre a volumetria do edificio e os prédios vizinhos.

Fonte: Archdaily, 2015. Editado pelo autor, 2021.

O desenho das fachadas (figura 31) que faz uso de varandas e grandes planos
de aberturas emolduradas pelos elementos de madeira ripada, que neste caso
fornecem o vinculo entre protecdo solar e componente estético, segue um conceito
racional inspirado em formas geométricas puras para criar uma variedade de formatos
de superficie entre cheios e vazios. Isto mantem a ordem dos espacos sociais,

enquanto cria variagdes em fungéo dos usos no interior das moradias.

Figura 311 Fachadas principal do Nanterre Cohousing.
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Fonte: Archdaily, 2015. Editado pelo autor, 2021.
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Por meio da andlise dos cortes esquematicos, transversal e longitudinal,
apresentados na figura 32, é possivel compreender a relacdo entre as unidades
habitacionais e o grande patio central, bem como a ligacdo entre os dois blocos

através das passarelas.

Figura 321 Cortes, transversal e longitudinal respectivamente.

= T LEGENDA:
=== T [ Circulagdo
—‘ I & \Z%[ <1 [ Acesso Veiculo
| ¥ i 01!* . “%_ : B Area aberta
— : : — . I Casa Comum

- [l Residencial

J N I Terraco
CORTE TRANSVERSAL

AL

PSR |

CORTE LONGITUDINAL 1 ? i %
Fonte: Archdaily, 2014. Editado pelo autor, 2021.

2.2.6 Configuracao tecnoldgica

O processo de construcao do edificio, que segue em praticas condizentes com
0 contexto em desenvolvimento no qual esta inserido, envolveu o uso de materiais
sustentaveis e reciclaveis e elementos pré-fabricados. O edificio foi construido com
lajes e pilares feitos em concreto armado, paredes de fechamentos em tijolos térmicos
de 25 centimetros de espessura, a estrutura do telhado foi feita de madeira laminada
cruzada e a cobertura do telhado em zinco natural.

O revestimento exterior em toda a fachada é feito de madeira natural ripada,
janelas, venezianas e portas de correr foram feitas em madeira laqueada em um tom
de bege.

As varandas sao compostas por bases de ac¢o galvanizado, as quais foram
soldadas, os guarda corpos feitos em tubos finos, também de aco galvanizado

conforme observados na figura 33.
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Figura 33 i Fachada principal do Nanterre Cohousing.
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Fonte: Archdaily, 2015. Editado pelo autor, 2021.

2.2.7 Licao Projetual

Neste estudo de caso, observam-se como referéncias a serem aplicadas ao

desenvolvimento da proposta de projeto:

1

T

Além de uma composicdo formal, voltada a uma linguagem
arquitetbnica contemporanea, marcada pelo uso de formas retilineas e
simplificadas, a sua implantacdo de forma mais horizontalizada,
fazendo maior aproveitamento do terreno;

O uso de materiais naturais provindos de fontes renovaveis
demonstrando respeito as questdes relacionadas a uma arquitetura
sustentavel, nesse caso representada pelos revestimentos externos em
madeira e 0 aco;

Novamente a atencédo dada ao posicionamento correto das aberturas
para o aproveitamento da iluminagao e ventilacdo natural, objetivando
possibilitar que as edificacbes obtenham melhor eficiéncia energética;
A criacao de jardins coletivos com espacos de permanéncia e uma horta
compartilhada que se tornardo locais de convivio e interacdo entre 0s

habitantes.
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2.3. Trudeslund Cohousing

Os principais dados relativos ao projeto estudado sdo apresentados atraves de
uma ficha técnica (figura 34).

Figura 34 - Ficha técnica, Trudeslund Cohousing.
FICHA TECNICA

ARQUITETO ‘ Vandkunsten Architects
LOCALIZACAO ‘ Trudeslund 34, 3460 Birkergd, Dinamarca.
N° HABITACOES \ 33
ANO | 1980-1981

Fonte: McCamant & Durret (2011, p.51). Organizados pelo autor, 2021.

2.3.1 Parametros da escolha

A escolha deste projeto para uma andlise pontual se fez necesséria por
apresentar um arranjo habitacional em formato e implantacdo diferentes das obras
apresentadas nos estudos anteriores, nos quais as residéncias, estdo ao mesmo
tempo, agrupadas entre si e distribuidas pelo terreno onde o design, segundo
McCamant e Durrett (2011, p.51), refor¢ca a natureza social natural das pessoas ao
formar espacos internos que incentivam a interagdo espontanea, enquanto permite
conexdes sociais de longo prazo.

E dada especial atengéo a forma como as unidades habitacionais particulares,
bem como a casa comum estao posicionadas pelo terreno, com a intengéo principal

de formar espacos de convivio entre os moradores.
2.3.2 Conceituacao

O processo de construcdo da Trudeslund Cohousing foi estruturado nos ideais
de uma vida comunitaria, formando uma base social ideal que se manifestou em seu
design fisico, onde a comunidade compartilha instalacbes de uso comum em
complemento as unidades habitacionais privadas. O posicionamento de cada
elemento do programa segue uma abordagem sistematica para estabelecer a
intencdo de cada espago, configurando, assim, um projeto ambientalmente amigavel,
ond,e por exemplo, se duas pessoas estiverem conversando e quiserem continuar a
fazer isso por mais tempo, sempre havera um lugar por perto para se sentarem para
uma conversa mais longa, obtendo, entdo, uma sensacao de comunidade muito forte
(McCamant e Durrett, 2001, p.52).
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2.3.3 Contextualizagéo

Considerada como um modelo de desenvolvimento de Cohousings na
Dinamarca, Trudeslund Cohousing esta situado em Birkergd, ao norte da Dinamarca.

O projeto pertencente a segunda geracdo do movimento que originou esse tipo
de habitacdo, possui grande relevancia por adequar as necessidades da comunidade
as caracteristicas fisicas e ambientais do terreno, respeitando a topografia ao se
utilizar das curvas de nivel como elemento projetual, bem como da vegetacéo
abundante.

Apesar desse modelo de habitacdo ser geralmente mais acessivel que as
habitacdes unifamiliares convencionais, a localizacdo do terreno onde a Trudeslund
Cohousing foi construida, tornaram-na a época um empreendimento um pouco mais
caro por ocupar uma propriedade valiosa préxima da estacao ferroviaria, com uma
linha direta para o centro de Copenhague, perto de espacos de recreacédo arborizados
e do centro da cidade (McCamant e Durrett, 2001, p.54).

A figura 35 ilustra a localizagcéao do lugar de implantacéo do projeto em relagao
ao bairro, cidade, estado e pais.

Figura 35 - Localizag&o da cidade de Birkergd - Dinamarca

DINAMARCA BIRKEROD
Fonte: Wikimedia, 2020. Organizado pelo autor, 2021.

2.3.4 Configuracao Funcional

O arranjo habitacional € composto por 33 unidades habitacionais germinadas,
gue est«o alinhas em duas f iderandadaasruasparaf or ma
pedestres, concebidas de forma que a interacdo entre 0s seus membros seja
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reforcada. Ha dois parquinhos infantis no meio de cada rua e uma casa comum,
idealizada como o coragdo da comuna, posicionada no ponto mais alto do lote, onde
as duas ruas se encontram centralizando-a no ponto de interseccéo da planta.

Os carros foram mantidos na margem do terreno, destinando assim o espaco
central apenas aos pedestres, as funcdes sociais e as unidades habitacionais,
possibilitando que grande parcela da parte inferior do terreno fosse deixada
arborizada, tornando-o um lugar favorito para as criancas brincarem (McCamant e
Durrett, 2001, p.57).

A figura 36 apresenta a planta de implantacdo do projeto, identificando e

demarcando os elementos que o compdem.

Figura 36 1 Planta de implantacao

LEGENDA:

[ Circulagdo Bl Casa Comum
I:IAcesso Veiculo ElResidencial
B Area aberta Il Terrago

1 - Estacionamento
2 - Casa Comum

3 - Praca Central

4 - Playground

5 - Bosque

Fonte: McCamant & Durret (2011, p.51). Editado pelo autor, 2021.

Através das figuras 37 e 38 € possivel compreender, respectivamente, a
adequacao da implantacdo da casa comum no topo do terreno, formando uma grande
praca central, bem como a relacdo dos usuarios com o0s espacos abertos de uso

comum, formados a partir do posicionamento dos elementos no local.
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Figura 37 e 38 1 praca central e moradores usando espagos

Fonte: https://vandkunsten.com. Acesso em 2021.

A casa comum € a edificacdo mais importante do projeto, contando com uma
area total de 416 m2, abriga boa parte das fun¢bes sociais de uso compartilhado da
comunidade como uma grande sala de jantar, cozinha comunitaria com capacidade
para atender um grande numero de pessoas, um saldo de baile, uma sala de
travesseiros, onde as criangcas podem brincar, uma sala de estudos com biblioteca,
uma sala de TV, que também abriga um bar, uma sala com lareira e bilhar, uma sala
de jovens no pordo, onde estes podem se reunir em pequenos grupos, lavanderia,
compartimento de freezer comum, compartimento para bicicletas, banheiros e espaco
de armazenamento.

A figura 39 a seguir, apresenta a planta baixa desse equipamento e 0s seus
espacos:

Figura 39 1 Planta baixa da casa comum.

LEGENDA
Subsolo
1-Refeitério

2-Cozinha
3-Salade TV
: 4-banheiros

5-Sala de visitas
6-Sala de descanso
7-Sala de jogos
8-Biblioteca

9-Terraco

10-Sala de estudos

11-Despensa
12-Sala de fotos
13-Sala de refrigeracéo
14-Sala de forno
15-Oficina
16-Lavanderia
@ g 17-Mercado comunitario

Fonte: McCamant & Durret (2011, p.53). Editado pelo autor, 2021.
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E neste espaco que acontecem as funcbes sociais da comunidade como
jantares, comemoracdes, reunides administrativas e a realizacdo de eventos
especificos da propria comunidade, como o aniversario de Trudeslund, no inicio de
maio, comemoracao de Natal e véspera de Ano Novo, cinema, degustacdes de vinho,
noites de jogos ou cafés as sextas-feiras.

As figuras 40 e 41 mostram, respectivamente, o interior da casa comum,
evidenciando a cozinha e refeitorio comunitarios e os moradores usufruindo dos

espacos.

Figura 40 e 411 Cozinha e refeitério da casa comum e moradores confraternizando.

Fonte: https:// https://trudeslund.dk. Acesso em 2021.

2.3.5 Licao Projetual

Através da analise do referido estudo de caso, serao utilizadas, como possiveis
referéncias, para elaboracéo da proposta do anteprojeto a ser apresentado, licbes
projetuais as quais se propdoe:

1 O agrupamento das unidades habitacionais de forma que possibilite 0
aproveitamento do terreno para a criagao de espacos de convivio, bem
como a criacao de ruas internas que possibilitem o contato e a interacéo
entre os moradores;

1 O posicionamento da casa comum como elemento central no projeto,
evidenciando a importancia desse equipamento para as fungdes sociais
da comunidade.
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3. CONTEXTUALIZACAO DO MUNICIPIO

Considerando que mais da metade da populacéo global atualmente reside nas
cidades, Severiano e Fernandes (2010) apontam que o homem por escolha propria,
opta muitas vezes por areas urbanas em busca de melhores oportunidades de
emprego, acesso a educacao, saude, cultura e lazer. Contudo, a rapidez com que o
processo de migracdo aconteceu fez com que as cidades crescessem de forma
desordenada e incapaz de atender com eficiéncia a quantidade de novos habitantes.
Esse fendbmeno traz consigo grandes desafios de gestdo socioambiental para tentar
transformar esses grandes centros em locais sustentaveis e agradaveis de viver.

Portanto, entende-se que quanto maior for a cidade e seu contingente
populacional mais relevantes se tornam as questdes referentes a promocédo de
qualidade de vida da populacdo dentro do espaco urbano como por exemplo 0 acesso
a moradia, a disponibilidade de areas verdes e de lazer, saneamento e mobilidade
urbana.

A escolha do municipio para a proposta de anteprojeto leva em consideragao
tais fatores para justificar a implantacdo de um Cohousing como alternativa
sustentavel de tipologia habitacional ao mesmo tempo em que buscar trazer este
conceito 0 mais proximo possivel da nossa realidade local. A vista disto, dentre as
maiores cidades proximas a Umuarama, Londrina € a maior e mais populosa delas
contando com pouco mais de 575 mil habitantes ficando atrds apenas da capital que
ultrapassa o numero de 1,93 milhdo de habitantes, mas que esta situada a 560 km de

distancia de Umuarama contra os 265 km que nos separa de Londrina.

Figura 33 1 Quadro comparativo entre cidades, populacao e distancia de Umuarama.
COMPARATIVO CIDADE X POPULACAO X DISTANCIA DE UMUARAMA

CIDADE Area Populaco Distancia de Umuarama
(em Km?2) (em Km)
UMUARAMA 1.227 112.500 -
MARINGA 487,930 430.157 166,9
CASCAVEL 2.100,831 332.333 185,4
LONDRINA 1.653,075 575.377 265,3
FOzZ DO IGUA(;U 617,701 258.248 283,6
CURITIBA 435,036 1.933.105 560

Fonte: Google. Organizado pelo autor, 2021.
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3.1. O municipio de Londrina-PR

Londrina € um municipio localizado na regido norte do estado com area
territorial de 1.649,846 km2 (IPARDES, 2020), esta situado a 377,77 km da capital

Curitiba e a aproximadamente 265,3 km de Umuarama.

Figura 34 1 Mapa do Parana com marcagao de Umuarama e Londrina.

LEGENDA:
[ UMUARAMA
[ LONDRINA

Fonte: Wikimedia, 2006. Modificado pelo autor, 2021.

Possui uma populacdo de 575.377 habitantes (IBGE, 2020) e apresenta
densidade demografica de 345,42 hab/km?2, com grau de urbanizacdo em 97,4%
(IPARDES, 2019), sendo, assim, a segunda cidade mais populosa no estado e a
guarta na regido Sul do pais.

E sede da Regido Metropolitana de Londrina (RML), segundo maior
aglomerado urbano do estado, abrangendo 25 municipios e uma populacdo estimada
em 1.121.303 de habitantes no ano de 2020, conforme estimativas da populacdo em
200 divulgados pelo IBGE, sendo um importante polo de desenvolvimento regional e
estadual e um importante eixo que liga o Sul ao Sudeste do pais (LONDRINA, 2019).

Segundo o Portal da Prefeitura de Londrina, a cidade foi criada em 1929,
atraves de um projeto de colonizac&o de terras do norte paranaense pela Companhia
de Terras Norte do Parana, empresa privada subsidiaria da firma inglesa Parana
Plantations Ltd, responsavel por um grande impulso no processo de desenvolvimento
da regido (LONDRINA, 2019).
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Ainda sobre o mesmo autor, a institucionalizacdo do municipio aconteceu
através do Decreto Estadual n. °© 2.519, no dia 03 de dezembro de 1934, e sua
instalacdo aconteceu no dia 10 de dezembro do mesmo ano, data em que é
comemorado o aniversario da cidade (LONDRINA, 2019).

A economia do municipio é composta majoritariamente pelo produto gerado por
atividades dos setores de comércio e prestacdo de servi¢cos, porém recebe também

recursos advindos do setor industrial e da agropecuaria (LONDRINA, 2019).

Figura 351 Gréafico com a distribuicdo de rendimentos conforme setor econdmico.

80,95% Comércio e Servigos
= 1, 66% Agropecuaria
17,39% Industria

Fonte: Prefeitura de Londrina, 2020.

Sdo também estes setores 0s principais responsaveis pela geracdo de
emprego na regido, atraindo mais moradores e ocasionando o aumento anual do

contingente populacional para a regido urbana do municipio.

Figura 36 T NUmero de Estabelecimentos e Empregos (RAIS), segundo as Atividades
Econdmicas - 2018.

E’é:—g\l(llgf/llljgis ESTABELECIMENTOS EMPREGOS
INDUSTRIA 1.645 22.792
ENGENHARIA CIVIL 1.080 6.393
COMERCIO 6.728 41.555
SERVICOS 7.894 80.017
AGROPECUARIA 538 1.926

Fonte: IPARDES apud IBGE/ME Trabalho.
Editado pelo autor, 2021.

O clima em Londrina é classificado como subtropical tmido mesotérmico, onde
h& a presenca de chuvas durante o ano todo, porém estas sdo mais frequente no

Vverao.
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A média anual de temperatura oscila em torno dos 20°C. Com grande amplitude
térmica, a temperatura pode variar dos 39°C nos dias mais quentes a menos de 0°C
nos dias mais frios do inverno (LONDRINA, 2019).

A vegetacédo € abundante em Londrina que conta com 7.711.227,31 m2 de area
verde e 96,3% de arborizacdo das vias publicas (IBGE, 2010). Na cidade existem
ainda 248 pracas publicas, além de 17 parques, 7 lagos municipais, areas de

conservacao ambiental e um Jardim Botéanico.
3.2. Umacidade entre muros

Em relacdo a apropriagdo do espaco urbano, Londrina é considerada uma das
cidades mais verticalizadas do pais, levando em consideracdo a proporgcao entre o
namero de edificios verticais construidos, com altura acima de 115 metros, ou o
equivalente a 12 andares, e o0 niumero de habitantes.

Um levantamento feito pela Brain Consultoria - empresa curitibana,
especializada em analises de mercado imobiliario - em 2007, solicitado pelo Sebrae-
PR e Sinduscon Norte, apontou que, naguela época, Londrina contava com 412
prédios acima de 12 andares. Acrescidos ao numero de construcdées com menos
pavimentos, esse quantitativo chegava a 1.140 edificios, conferindo a cidade a sexta
posicdo em numero de edificios no Brasil e a décima segunda no mundo em ndmero
de prédios por habitante (NASCIMENTO, 2015).

Segundo Nascimento (2015, p.15 e 16), até o ano de 2013, levados em
consideracao o numero de edificios ja construidos, somados ao numero daqueles que
ainda estavam em fase de construcdo, Londrina possuia um total de 2.111 edificios
com 4 pavimentos ou mais, ressaltando sua posi¢céo de destaque entre as cidades
mais verticalizadas do pais.

Nascimento ainda contata que, esse processo de verticalizacdo em Londrina
segue 0 mesmo padréo de outras cidades, que esteve sempre voltado a producgéo de
moradias, onde 93% dos edificios construidos na cidade entre os anos de 2000 a 2013
possuem funcdo exclusivamente residencial, percentual esse que sofreu pouca
variacdo em relacdo ao numero de edificios ainda em construgdo na mesma época,
como € possivel observar através dos graficos apresentados na figura 37, que contém

o percentual de edificios construidos segundo a finalidade de uso.
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Figura 37 1 Gréficos com percentual de edificios construidos de 2000 a 2013

e em construcao conforme finalidade de uso.

GRAFICO 1 - EDIFICIOS CONSTRUIDOS GRAFICO 2 - EDIFICIOS EM CONSTRUCAO
2000/2013 - FINALIDADE 2011/2013 - FINALIDADE

93% Residencial
‘ 5% Comercial
2% Misto

Fonte: NASCIMENTO, 2015.
Editado pelo autor, 2021.

91% Residencial

w 5% Comercial

4% Misto

Na contramao dessa verticalizacdo, observou-se, a partir da década de 90, o
surgimento, entre os londrinenses, de um interesse apontado ao retorno de morar em
casas, fazendo aumentar assim o interesse e o investimento do mercado imobiliario
na construcao de condominios horizontais fechados.

A construcdo do Shopping Catuai, na Zona Sudoeste do municipio, préximo a
Universidade Estadual de Londrina (UEL), € apontada como o fator que marcou a
exploracdo e expansédo territorial das regibes Oeste e Sul, impulsionando o
desenvolvimento destas e atraindo para seus arredores condominios residenciais e
loteamentos fechados de médio e alto padrdo (LOPES e ORNSTEIN, 2008).

Dados de 2010 reunidos em uma pesquisa feita por Igor Zanatta, apontavam
que Londrina possuia, naquela época, em torno de 61 condominios fechados
horizontais de pequeno a grande porte, os quais continham de 8 a mais de 500 lotes,
como € o caso, por exemplo, dos condominios residenciais Alphaville | e Alphaville II
gue possuem respectivamente 525 e 548 lotes de no minimo 500m2 cada, ambos
localizados na Zona Sul da cidade (ZANATTA, 2010, p. 75, 76 e 77).

De acordo com informacdes do Secovi-PR (Sindicato da Habitacdo e
Condominios), no ano de 2019, cerca de 195 mil pessoas moravam em condominios,
tanto verticais quanto horizontais em Londrina, nUmero esse que representa o
equivalente a um terco da populagéo residente no municipio.

Ainda no mesmo ano, segundo a Secretaria de Obras e Pavimentacdo da
prefeitura de Londrina, foram aprovadas, no municipio, a constru¢cao de mais 4 novos

condominios horizontais e 30 novos edificios residenciais.
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3.3. Entradas e saidas da cidade

O acesso a Londrina pode ser feito através de varias rotas, conforme
demonstrado no mapa da figura 36, que também ilustra a posi¢éo do terreno escolhido
para o projeto, o centro principal da cidade e alguns pontos de referéncia importantes,
como o Shopping Catuai, a Universidade Estadual de Londrina (UEL), o Lago Igapo e
o Aeroporto, que auxiliam na compreensdo da relacdo de espacialidade entre o
terreno e a cidade.

Figura 38 1 Mapa contendo o perimetro e a malha urbana de Londrina com

delimitagdo das rotas de acesso a cidade.
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Fonte: IPPUL Londrina, 2015. Editado pelo autor, 2021.
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4. ANTEPROJETO: COHOUSING PARA A CIDADE DE LONDRINA-PR

Proposta de concepcéo, a nivel de anteprojeto, de um Cohousing para a cidade
de Londrina-PR, em que seja possivel alinhar a ideia de residéncia individual a
conceitos de comunidade, com o objetivo de fomentar a discussdo sobre formas
alternativas e sustentaveis de solucionar questdes referentes a moradias, aliadas a
interacdo social entre a comunidade e a sociedade nas cidades contemporaneas,
através de mecanismos que possam amenizar os efeitos do distanciamento social nos

grandes centros urbanos.
4.1. Parametros de justificativa da escolha do terreno

Para a escolha do terreno a ser implantada a proposta de anteprojeto para o
Cohousing, foram levados em consideracgao critérios tais como:

1 Localizagdo no perimetro urbano, em &area predominantemente
residencial para que fosse aprofundado o contato dos moradores com a
comunidade vizinha;

1 Estar posicionado em uma regido de facil localizacdo e com integral
acesso a meios de transporte;

1 Estar localizado em &reas de transicéo entre o centro e o suburbio para
gue ndo sejam percorridos grandes deslocamentos, quando necessario,
aos usuarios, por motivos diversos deslocar-se ao centro;

1 Possuir alguma conexdo ou proximidade com &reas de massa
vegetativa, objetivando uma conexao entre o estilo de vida sustentavel,
proposto pelo projeto, e a qualidade de vida proporcionada por morar
préximo a natureza;

i Estar situado em localidade que seja atendida por redes de infraestrutura
urbana satisfatorias.

Aléem do atendimento aos itens mencionados e, levando em consideragao a
critica feita em relacéo ao isolamento experimentado pelos modelos convencionais de
condominios fechados, foi dada importancia a escolha de um terreno que estivesse
em proximidade com areas de grande concentracdo de condominios fechados,

oferecendo, assim, um contraponto a esse modelo exclusivista de comunidade.
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4.2. Anélise do terreno escolhido

Considerados os critérios do item anterior, optou-se pela escolha de um terreno
localizado na Zona Sul de Londrina, entre as ruas Norma de Pauli Saltom e José
Roque Salton, no bairro Terra Bonita.

Figura 397 i Mapa de identifica¢do do bairro e do terreno escolhido.

LEGENDA:
Bl Terrreno Escolhido (R-2)

Fonte: Google Earth (2020). Elaborado pelo autor, 2021.

De acordo com o mapa de zoneamento urbano de Londrina-PR, fornecido pelo
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Londrina i IPPUL 2015, a area que

compreende o terreno escolhido esta situada em uma Zona Residencial 2 (ZR-2).

Figura 40 1 Recorte do mapa de zoneamento urbano de Londrina-PR.

Legenda

[zt M zcs ) zE16-ASU

[ zro MM zc7 [ zE21-cCasoni

[ R3[| Y 7822 Heimtal

[ zre [ 212 ZE3 - Combustiveis

N zrs [ 23 [ ZE4 - Fundo de Vale e Protegio Amb.
s Bz« P s

B = zeist |l ZEITCA- Interesse Tur. Cult. & Amb.
Wl r8 77} zE1s2 ZEEE, FT - Faixa de Transicso

B e B zeis3

\ | zc1 ZE1.1 - Aeroporto Gov. José Richa

[ zc2 ZE1.2 - Campi Universitarios

I zc3 77 ZE1.3 - Autodromo e Estadio do Café

N zcs ZE1.4- IAPAR e EMBRAPA

[ zc5 7777} ZE1.5 - d. Botanico

:] Terreno

0 0,5 1km




60

Conforme o que € estabelecido pela legislagéo local, quanto a regulamentacao

dos parametros de uso e ocupacgao do solo no Municipio de Londrina, fica determinado

gue a Zona Residencial 2 (ZR-2) sdo usos permitidos:

I.  Residencial Unifamiliar (RU);

II. Residencial Agrupada (RA);

lll.  Residencial Multifamiliar Sobreposta (RMS);

IV. Residencial Multifamiliar Horizontal Isolada (RMHI);

V. Residencial Multifamiliar Horizontal Agrupada (RMHA);

VI.  Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas (RMHV);

VIl.  Nas Vias Estruturais, Arteriais, Arteriais projetadas e Vias Coletoras A:
Comeércio (CL-1 e CL-2), e Servico ( SP-2, SL-1, SL-2A), e Institucional

(INS-L);e
VIIl.  Servico SP-1.

Para o projeto proposto, serd considerada ao terreno a finalidade de uso

Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas (R.M.H.V.), ao qual se define, segundo a

lei, como edificacbes destinadas ao uso residencial constituido de residéncias

dispostas de modo a formar rua ou praca interna, sem carater de logradouro ou via

publica, cujas determinacfes sdo apresentadas através da figura 41:

Figura 41 1 Parametros de uso e ocupacado do solo na ZR-2.
ZONEAMENTO i1 OCUPA(;AO DO SOLO

Residencial Multifamiliar Horizontal em Vilas (R.M.H.V.)

Unidade habitacional a cada

Taxa de ocupagdo maxima

Coeficiente de aproveitamento maximo

Altura méaxima nas divisas

Recuo minimo

Afastamento minimo das divisas (faces com aberturas)
Afastamento minimo das divisas (faces sem aberturas)
Leito carrogcavel minimo

Largura minima de calgada

Area para infiltrag&o

Numero méximo de unidades habitacionais

Numero de vagas para estacionamento ou garagem

Espaco para lazer e recreacéo

250 m?
60%
1,2
8m
5m

15m
Im
5m

15m

20% da area total
25 unidades
1 vaga por habitacdo

10% da area construida

Fonte: IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.



61

O bairro é projetado e se destaca como sendo um polo de desenvolvimento
imobiliario na regido, por isso recebe investimento privado em melhorias na
infraestrutura local, contribuindo, dentre outros fatores, para a uma melhor
organizacao do fluxo de veiculos e pessoas. Dessa forma, conta com vias de trafego

leve e também com vias rdpidas que facilitam o acesso a varias outras regides da

cidade.
Figura 42 7 Hierarquia viaria no bairro Terra Bonita.
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| Lotes == Anel de Integragéo
7773 Perimetro Urbano = Vias Estruturais
... Expanséo Urbana ess= Contornos Rodoviérios
Il Terreno ~\lias Coletoras A
Vias Coletoras B
= \ias Arteriais
""" Vias Arteriais Projetadas 0 0,5 1 2Km
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Fonte: IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.

Em relacdo ao entorno do terreno, esse se encontra localizado em uma area

predominantemente residencial, cercado por residéncias de até dois pavimentos, 8
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condominios fechados horizontais, 6 condominios fechados verticais, 1 shopping
center, 2 universidades, 2 hotéis e alguns estabelecimentos comerciais.

A figura 43 ilustra a posicao do terreno em relacdo ao entorno, em um raio
estabelecido em 1,5 quilémetro, evidenciando o limite do bairro Terra Bonita para que

se possa compreender a relacdo de uso e ocupacdo do solo na regido em que o
terreno esté inserido.

Figura 431 Mapa de uso e ocupacédo do solo em Andlise Meso.

: ©)
. % 5
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1 D FEEED)
Andlise Meso

0 0,5 1 2Km

LEGENDA
[ Lotes Vazios 1 - Catuai Parque Residence
[ Estabelecimentos Comerciais 2 - Alphaville Jacarandas
[ Unopar 3 - Alphaville Imbuias
[ Universidade Pitdgoras 4- Alphaville Il
[ Areas Verdes e Fundos de Vale 5 - Condominio Cachoeiras de Santana
Residéncias de 1 a 2 pavimentos 6 - Condominio Residencial Sonora
[ Chacaras 7 - Condominio Residencial Castela House
i....4 Delimitagdo Bairro Terra Bonita 8 - Condominio Residencial Bela Manha

[ Condominios Fechados Verticais 9 - Upper Jardim Botanico
[ Condominios Fechados Horizontais 10 - Patteo Alegro

[T Igrejas 11 - Liv Catuai
[ Shopping Catuai 12 - Garden Catuai
B Terreno 13 - Acqua Royal
[ Jardim Botanico 14 - Fit Terra Bonita

Fonte: Google Earth (2020), IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.
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Para que haja uma melhor compreenséo sobre o entorno imediato do terreno,
considerando itens como edificacdes vizinhas, equipamentos de infraestrutura urbana
e as condicionantes fisicas e ambientais referentes ao terreno, o mapa da figura 44

evidencia uma andlise feita com um raio de analise de 300 metros.

Figura 447 Mapa com entorno imediato em Andlise Micro.
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Analise Micro ' Sem escala

LEGENDA

[ Lotes Vazios o |luminacéo Publica

[ 1 Residéncias de 1 a 2 pavimentos = Bueiros

[ | Condominio Res.BelaManhd 48 Vegetacdo Existente
1 Condominio Res. Castela House |/ Ventos Predominantes

[ Condominio Res. Sonora «— Sentido das vias
[_1 Ed. Upper Jardim Botanico ~ — Trajetéria Solar
223 Terreno = Ponto de Onibus

Fonte: Google Earth (2020), IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.
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A face Sul do terreno esta voltada para a Rua Norma de Pauli Saltom e a Leste
para a Rua José Roque Salton, via que liga a quadra as vias de acesso ao bairro. Ja
as faces Norte e Oeste fazem divisa com 0s terrenos vizinhos.

O terreno recebe grande insolacdo, jA que ndo possui nenhuma edificacao
vizinha acima de dois pavimentos, ndo sofrendo, assim, influéncia de sombreamento
nem obstrucao dos ventos predominantes que sopram da direcao nordeste.

Quanto as dimensdes, o terreno mede 90 metros de largura por 67 metros de
comprimento, contabilizando, aproximadamente, 6.000 metros quadrados de area.

De acordo com o documento de Base Cartografica do municipio,
disponibilizado pela prefeitura de Londrina, o terreno originalmente apresentava um
desnivel de quatros metros, porém, ao se efetuar o levantamento das caracteristicas
e condicionantes fisicas do local, foi possivel observar a ocorréncia de uma acédo de

nivelamento das curvas de nivel, demonstradas através das figuras 45.

Figura 451 Desenho curvas de nivel originais e alteradas.
_J’_0,0 J'p'o DIVISA DO TERRENG -+-'1 0 DIVISA DO TERRENG
y { / = +o,o

& DIVISA DO TERRENO

&

RUA JOSE ROQUE SALTON
DIVISA DO TERRENO

g T

RUA JOSE ROQUE SALTON

A

RUA NORMA DE PAULI SALTOM

PLANTA BAIXA - NiVEIS ORIGINAIS
ESCALA: INDICADA

RUA NCRMA DE PAULI SALTOM +_1_0

PLANTA BAIXA - NiVEIS ALTERADOS
ESCALA: INDICADA

| x 0,0 = 15%‘

CORTE LONGITUDINAL - NiVEIS ORIGINAIS CORTE LONGITUDINAL - NiVEIS ALTERADOS
ESCALA: INDICADA 02 5 10 20 ESCALA: INDICADA 02 5 10 20

Fonte: Google Earth (2020), IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.
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Para o estudo proposto, sera considerado a topografia com as curvas de nivel
alteradas, representando assim a movimentacéo de terra pela qual 0 mesmo passou
e representando também a realidade em que se encontra atualmente.

A infraestrutura presente no local conta com um bueiro na fachada sul, ha

postes nos arredores, porém nenhum esta posicionado no passeio do terreno.
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A arborizacdo ndo é abundante e esta concentrada na fachada leste do mesmo,
com cinco arvores posicionadas e distribuidas no passeio publico. A fachada sul conta
com apenas uma unica arvore posicionada proxima a esquina das Rua Norma de
Pauli Saltom com a Rua José Roque Salton.

A figura 46 apresenta os aspectos fisicos do terreno apresentados em uma
perspectiva 3D.

Figura 46 i Diagrama em perspectiva.

Fonte: Google Earth (2020), IPPUL Londrina (2015). Elaborado pelo autor, 2021.

Foram coletadas ainda fotografias do terreno para auxiliar na melhor

compreensao quanto aos pontos analisados.

Figura 47 1 Fotos do terreno.

Fonte: Google Earth (2020). Organizado pelo autor, 2021.























































































